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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Lupinen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades 2008-09-25 och registrerades under namnet Brf Lupinen, Vendelss.
Foreningen dger fastigheten Vendelss 3:2113 i Haninge Kommun.

Verksamhet under aret

Under &ret 2022 har vi arbetat med att atgirda liickage i forraden som upptécktes under slutet av 2021.
Dropplister har monterats kring fastighetens loftgang for att leda bort vatten frén fasaden och fogarna i
loftgAngen har béttrats pa. Trots utfrda insatser mérktes under héstens regnigare period aterigen att lickagen
ej upphért och arbetet kommer fortga under 2023.

Under éret hade vi &ven problem med bergvirmepannan. Den fick en full genomgang och flera delar byttes ut,
déribland slangar, mjukvarukort och expansionskérl. Under resten av &ret har den fungerat som den ska.

Dessa renoveringar medfSrde att foreningen var i behov av att ta ett nytt lan, vilket vi gjorde genom
Handelsbanken. '

Rénteldge, nédvandigt underhall samt reparationer medférde att styrelsen utéver den arliga avgiftshéjningen
med 2% i januari tog beslut om att héja avgifterna ytterligare med 20% frédn och med juni manad for att
upprétthalla god ekonomi i féreningen.

Avtalet med MS har fungerat bra under aret och vi har nu mer kontinuerlig avstdimning med dem #n tidigare
samt skriftlig dokumentation pa &tggrder som utforts. Kantsten har reparerats vid géngbanor och mossa p4 taket
har bekdmpats.

Vihar likt féregéende ar genomfort tva lyckade stiddagar i féreningen. Under véren sattes bland annat nya
brevlador upp, vilket gav fastigheten ett lyft och under hésten bekdmpade vi mossa och alg vixt som tagit fiste
pé loftgangen.

Under &ret har dven foreningens stadgar uppdaterats.

Fastighet

Féreningens fastighet firdigstélldes under 2009 med byggnation av ett flerbostadshus i tva véningar. Totalt
14st lagenheter med en sammanlagd boarea pa 727 kvm och en tomtareal pad 2 151 kvm.

Férdelning av lagenheter 4r enligt foljande:

8 1,5 rum och kék pa 44 kvm

4 2 rum och kok pa 59 kvm

1 3 rum och k6k pé 65 kvm

1 3 rum och kok pa 76 kvm

Medlem har méjlighet att arrendera p-plats. Vissa parkeringsplatser har motorvirmaruttag. Pa fastigheten finns
el, tele och VA-ledningar som sékerstillts via ledningsritt och servitut.
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Foreningens beléning per kvm uppgér till 7 051 kr/kvm (6 209).

Energiforbrukning for uppvarmning och varmvatten under aret blev 77 kWh/kvm (69).

Uppvérmning och varmvatten ingér i &rsavgiften. Freningen har en bergviarmeanldggning.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr forsikrad till fullvéirde genom Trygg Hansa.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomibolaget Notima AB skéter redovisning och hyresavisering.

Markskatsel
Mark- och tridgéardsskétsel inkl snérdjning skéts av MS Tradgard HB.

Foreningen har sitt séte i Haninge.
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Flerirsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 17 823 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 17 823 000

2022
559
-238
75

Uppskr-
fond
100 000

100 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning till yttre reparationsfond
i ny rakning Sverfores

2021
461
-252
78

Fond for yttre
underhall
180 000

15000

195000

2020
431
-209
78

Balanserat

resultat

-1 082 407

-266 667

-1349 074

-1349 073
-238 897
-1 587 970

15 000
-1 602 970
-1 587 970

2019
432
=211
78

Arets

resultat

-251 667

251 667
-238 897
-238 897
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Totalt
16 768 926
0

-238 897
16 530 029

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomséttning . 3 559221 460 646
Ovriga rérelseintikter 120 0
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 559 341 460 646
Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader 4 -439 945 -365915
Ovriga externa kostnader 5 -64 564 -69 030
Personalkostnader 1 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -219914 =221 774
Summa rorelsekostnader =724 422 -656 719
Rorelseresultat -165 081 -196 073

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 875 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -73 959 -55 594
Summa finansiella poster -73 084 -55 594
Resultat efter finansiella poster -238 165 -251 667
Resultat fore skatt -238 165 -251 667
Skatter

Skatt pa arets resultat =732 0
Arets resultat -238 897 -251 667

~ “&i(
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgéngar .

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

21 134 658
0
21 134 658

21 134 658

112 826
10
31223
144 059

713 003
713 003
857 062

21991 720
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2021-12-31

21350 694
3878
21 354 572

21354 572

88 400
288

29 865
118 553

59 748
59 748
178 301

21 532 873
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

17 823 000
100 000
195 000

18 118 000

-1349 073

-238 897
-1 587 970
16 530 030

5126 032
5126 032

174 804
40 498
41 682
78 674

335 658

21991 720

7(11)

2021-12-31

17 823 000
100 000
180 000

18 103 000

-1 082 407

-251 667
-1334 074
16 768 926

4513 906
4 513 906

127 473
33 136
39 690
49 742

250 041

21532 873
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rirelsegren
Arsavgifter bostad

Avgifter P-platser

Pant- och 6verlatelseavgifter
Internet

Ovriga intiker

100 ar
10 &r

2022-12-31

5200050
5200 050

2022

478 764
36 320
3 849
38976
1312
559 221
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2021-12-31

5000 000
5000 000

2021

389 560
31790
2528
35 742
1027

460 647
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Not 4 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsel (uppvérmning)

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Internet

Snoréjning / sand / sopning
Tradgéardsskotsel

Underhall, vriga utgifter for kopta tja
Forsdkringspremier

Fastighetsskatt

Service och besiktningar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bank, programvaror, porto och évriga adm kostnader
Redovisningstjénster

Overlatelse- och panthantering

Arsredovisning och delarsrapporter

Erséttningar till revisor

Styrelsearvoden

2022

155 730
41 877
13 368
36 115
52 500
32351
58 869
17 892
21 266

9977

439 945

2022

9942
23797
3571
5425
10 000
11 828
64 563
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2021

101 648
51321
22275
36 464
42 304
31051
34 470
17 456
20 426

8500

365 915

2021

15 681
33708
3953
5688
10 000

69 030

1,
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,120%
Handelsbanken 1,690%
Handelsbanken 0,68%
Handelsbanken 2,100%

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2023-03-01
2024-03-01
2023-09-01
2024-03-30

2022-12-31

18 782 600
18 782 600

-1 486 986
-216 036
-1703 022

4323 000
4323 000

-267 920
-267 920

21 134 658

2022-12-31

63 520
63 520

-59 642
-3 878
-63 520

Lanebelopp
2022-12-31
2167016
2167016
124 000

668 000
5126 032

55496

10 (11)

2021-12-31

18 782 600
18 782 600

-1270 950
-216 036
-1 486 986

4 323 000
4 323 000

-267 920
-267 920

21 350 694

2021-12-31

63 520
63 520

-53 904
-5 738
-59 642

3878

Lanebelopp
2021-12-31
2190 953
2190 953
132 000

4 513 906

55 496
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Helene Clasén Eriksson

Min revisionsberittelse har limnats E /5 -2023
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lupinen
Org.nr 769619-3445

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Lupinen for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.

. 1
Bostadsrittsforeningen Lupinen, Org.nr 769619-3445



2 (3)

Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till fjd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lémpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen, Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Lupinen for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enli gt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt. !
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. J ag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Revisor

Bostadsrittsforeningen Lupinen, Org.nr 769619-3445
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Bostadsrittsféreningen Lupinen
c/o Notima, Larjungevigen 6
136 69 Vendelso

2023-04-22

Till revisor Guy Sjokvist

Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av Bostadsrittsforeningen Lupinens finansiella
rapporter for det rikenskapsar som slutade 2022-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din
uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vdsentliga avseenden ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande [utifran vér bdsta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sadana forfragningar
som vi har ansett vara nddvindiga for att pa ett lampligt sétt informera oss sjélval.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade [datum], sdrskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att géra uppskattningar i redovisningen [, ddribland
sadana som berdknas till verkligt vérde,] 4r rimliga.

3. Nirstaenderelationer och nirstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats
enligt arsredovisningslagen.

4. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar ldimnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har rittats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som ér relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tillgang till personer inom féretaget som du har bedomt att det dr nédvéndigt att
inhdmta revisionsbevis fran. ’

2. Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller missténkta oegentligheter som vi
kénner till och som paverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pé de finansiella rapporterna.

5. Vi har limnat all information till dig om pastadda oegentligheter, eller misstdnkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vihar upplyst dig om alla kénda fall av 6vertrddelser eller misstdnkta dvertrddelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nirstaende &r och om alla nérstaenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till.
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8. Vi har limnat all information till dig om vem/vilka som bitrdder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjinster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géillande
lagstiftning och god revisorssed.

gt

Elin Landberg o
Styrelseledamot







